\ CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRU'C TUYEN VIET NAM Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Sb: 700/2025/QCHG/VNOA
TP.HCM, ngay 22 thdng 07 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cw Bo Ludt dan sy 2015 va cdc van ban phap ludt khdac co lién quan;

- Can cit Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14, ngay 17/11/2016 va cdc vin ban phdp ludt
khdc cé lién quan;

- Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt dau gid tai san so 37/2024/QHIS5, ngay
27/06/2024 va cac van ban phap ludt khac co lién quan;

- Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP, ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét
s6 diéu cua Ludt dau gid tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15;

- Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 596/2025/HPDV.DGTS ky ngay 14/05/2025 ky ngay
12/03/2025 va Phu luc hop dong dich vu ddu gid tai san sé 596/2025/HPDV.DGTS/PLO2 ky ngay
22/07/2025 giita Ngdn hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB) va Cong ty Pdu gid Hop danh Truc
Tuyén Viét Nam (VNOA).

Tai quy ché cudc dau gia nay, thong nhét tén goi tat Luat Pau gia tai san sd 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016 va Luat sia ddi, bd sung mot sO dleu cia Luat déu gid tai san sb
37/2024/QH15, ngay 27/06/2024 1 “Ludt diu gid tai sin”.

Cong ty Pau gia Hop danh Truc tuyén Viét Nam (Sau ddy goi tit 1a VNOA) ban hanh quy
ché cudc dau gia tai san, cu thé nhu sau:

CHUONG I: NHUNG QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc ddu gia tai san; ddu gia vién, to
chtrc hanh nghé déu gia tai san; thu lao dich vu ddu gia, chi phi dau gia tai san; xu 1y vi
pham, huy két qua dau gia tai san, boi thuong thiét hai; quan 1y nha nudc vé déu gia tai san
va cac ndi dung khac c6 lién quan.

Piéu 2. Poi twong ap dung:

1. Pau gia vién, t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san.

2. Ngudi co tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gia, ngudi mua duoc
tai san dau gia.

3. C4 nhan, t6 chuc khac ¢6 lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

Piéu 3. Giai thich tir ngir:

Trong Quy ché nay, cac tir ngit duéi day dugc hiéu nhu sau:

1. Ngay 1am viéc 1a cac ngay tir thir hai dén tht sau va ngay lam viéc bu theo quy dinh,
trir ngay nghi 18, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

2. PAu gia tai san 12 hinh thirc tra gia c6 tir hai nguoi tré 1én tham gia theo nguyén tac,
trinh tu, thi tuc dugc quy dinh tai Luat dau gia tai san, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 49
ctia Lut ddu gi tai san.

3. Cong Pau gia tai san qudc gia la hé théng cong nghé thong tin do co quan quan 1y nha
nude vé ddu gia tai san xay dung, quan 1y va van hanh nhim muc dich thong nhét quan 1y thong
tin vé dau gi tai san va thuc hién déu gia truc tuyén dap tmg yéu cau quan 1y, két ndi, chia sé dir
liéu theo quy dinh cta Luat d4u gia tai san va quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan.

4. Ngudi c6 tai san dau gia 1 ca nhan, to chtrc s¢ hitu tai san, nguoi dugc chu sé hitu tai
san Uy quyén du gia tai san hodc ngudi co quyén dua tai san ra ddu gia theo thoa thuan hoic
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theo quy dinh cua phép luat.

5. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san 1a Cong ty Pau gia Hop danh Tryuc tuyén Viét Nam.

6. Tai san du gia 1a tai san duoc phép giao dich theo quy dinh cua phap luat.

7. Gia khoi diém 13 gia ban dau thap nhat cta tai san ddu gid trong truong hop dau gia
theo phuong thure tra gia 1én.

8. Phwong thirc tra gia 1én 1a phuong thirc ddu gia, theo d6 ngudi tham gia déu gid tra gia
tir thap 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gia cao nhat so véi gia khoi diém.

9. Budc gia 1a mirc chénh léch giita lan tra gia dau tién so v6i gia khoi diém hodc giira 1an
tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké.

10. Nguoi tham gia dau gia 1a ca nhan, to chtc tham gia ddu gia dé mua tai san dau gia
theo quy dinh ctia Luat ddu gi4 tai san va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

11. Ngudi trang dau gia 1a ca nhan, to chirc tra gid cao nhat so véi gia khoi diém hodc
bang gia khai diém trong trudng hop khong co ngudi tra gia cao hon gia khoi diém khi déu
gia theo phuong thure tra gi 1én.

12. Nguoi mua duoc tai san dau gia 1a nguoi tring du gia va ky két hop dong mua ban
tai san dau gia.

Piéu 4. Nguyén tic diu gia:

1. Tuén thu quy dinh cua phap luat.

2. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

3. Bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguoi c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gia,
ngudi trang dau gia, nguoi mua duge tai san ddu gia, t6 chirc hanh nghé dau gi tai san, dau
gid vién.

4. Phién dau gia phai do dau gia vién diéu hanh.

Pi¢u 5. Bio vé quyén, loi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia diu
gia, ngudi tring diu gia, ngwoi mua dwoe tai san diu gia ngay tinh

1. Co quan nha nudc cod tham quyén trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh c¢6
trach nhiém bao dam viéc thyc hién quyén, loi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san dau gia,
ngudi tham gia ddu gid, ngudi trang dau gia, ngudi mua dugce tai san ddu gia ngay tinh.

2. Trudng hop c6 nguoi thir ba tranh chap vé quyén s¢ hitu d6i voi tai san dau gia thi

quyén s& hiru van thudce vé nguoi mua duoc tai san ddu gia ngay tinh.
Viéc giai quyét tranh chap vé quyén s¢ hitu d6i voi tai san dau gia, khoi kién vé hiéu luc
phap 1y ctia cudc ddu gia thanh, viéc hay két qua diu gia tai san quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 72 cta Luat ddu gia tai san dugc thyc hién theo thu tuc rat gon cta phép luat vé
td tung dan su.

3. Trudng hop ¢6 ban an, quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén vé viée sira doi
mot phan hoic hiy bo toan bo cic quyét dinh lién quan dén tai san ddu gia trude khi tai san
duoc dua ra ddu gia nhung trinh ty, thu tuc dau gia tai sdn bdo dam tuan theo quy dinh cua
Luat d4u gi4 tai san thi tai san d6 van thudc quyén sé hitu ctia ngudi mua duogc tai san dau
gid ngay tinh, trir trudng hop két qua déu gia tai san bi huy theo quy dinh tai Didu 72 cia
Luat ddu gia tai san.

Piéu 6. Cac hanh vi bi nghiém cim:

1. Nghiém cdm dau gia vién thyc hién cac hanh vi sau day:

a) Cho c4 nhan, t6 chtrc khac st dung Ching chi hanh nghé dau gia cua minh;

b) Loi dung danh nghia du gia vién dé tryc loi;

¢) Lap danh sach khéng vé ngudi dang ky tham gia ddu gia; 14p hd so khong, hd so gia
tham gia hoat dong d4u gia tai san; thong dong, moc ndi véi nguoi cé tai san du gia, ngudi
tham gia d4u gi4, to chirc tham dinh gi4, to chirc giam dinh tai san dau gia, ca nhan, to chirc
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khac dé 1am sai 1éch thong tin tai san dau gia, hd so moi tham gia dau gia, ho so tham gia ddu
gia, dim gid, nang gia, lam sai 1éch két qua du gia tai san;

d) Han ché ca nhan, t6 chic tham gia ddu gia khong dung quy dinh cta phap luat;

d) Vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép déu gia vién;

d1) Dé 16 thong tin vé ngudi ding ky tham gia dau gia;

e) Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

2. Nghiém cim t6 chtrc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cic hanh vi sau day:

a) Cho t6 chirc khac sir dung tén, Gidy dang ky hoat dong cua té chirc minh dé hanh nghé
dau gia tai san;

b) Lap danh sach khdng vé ngudi ding ky tham gia dau gia; lap hd so khong, ho so gia
tham gia hoat dong d4u gia tai san; thong dong, moc ndi véi nguoi co tai san ddu gia, ngudi
tham gia d4u gia, to chirc tham dinh gi4, to chirc giam dinh tai san dau gia, ca nhén, to chirc
khac dé 1am sai léch thong tin tai san dau gia, ho so moi tham gia dau gia, ho so tham gia déu
gia, dim gia, nang gia, lam sai 1éch két qua diu gia tai san;

¢) Can tro, gay kho khan cho ngudi tham du phién dau gia trong viéc dang ky tham gia
dau gia, tham gia phién dau gia;

d) Pé 16 thong tin vé ngudi diang ky tham gia dau gia;

d1) Gia mao hd so hoidc ¢b ¥ cung cip thong tin 1am sai 1éch hd so tham gia lwa chon t6
chtrc hanh nghé d4u gia tai san;

d2) Str dung tién dit trude ciia nguoi tham gia dau gia vao bat ky muc dich nao khac;

d) Nhan bat ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir nguoi c6 tai san dau gia
ngoai thu lao dich vu dau gi4, chi phi du gia tai san theo quy dinh ctia phap luat, chi phi dich
vu khac lién quan dén tai san dau gia theo thoa thuan;

e) Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

4. Nghiém cAm ngudi c6 tai san ddu gia thyc hién cac hanh vi sau day:

a) Thong dong, moc ndi voi ddu gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, c4 nhan, to
chtrc khac dé 1am sai l1éch thong tin tai san dau gia, hd so moi tham gia dau gia, hd so tham
gia dau gia, dim gid, nang gia, lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

b) Nhan bat ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir ddu gia vién, t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san, nguoi tham gia ddu gia dé 1am sai 1éch két qua lya chon t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san, két qua dau gia tai san;

b1) Han ché ¢4 nhan, t6 chirc tham gia ddu gia khong dung quy dinh cta phép luat;

¢) Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua lut c6 lién quan.

5. Nghiém c4m ngudi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia, c4 nhan, t6 chirc khac thuc
hién céc hanh vi sau day:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; s dung gidy to gia mao dé diang ky tham gia
dau gid, tham dy phién dau gié;

b) Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san, nguoi co tai
san dau gia, ngudi tham gia ddu gid khac, ca nhan, t6 chtrc khac dé dim gia, nang gia, lam sai
léch két qua dAu gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két qua
dau gia tai san;

d1) Nhan uy quyén tham gia dau gia ctia ngudi tham gia ddu gia khac d6i voi tai san ma
minh cling 13 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau gia cia tir hai
ngudi tham gia ddu gia tro 1én d6i voi cung mot tai san;

d2) Tham dy phién dau gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
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1a ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

d3) Tham dy phién d4u gia trong trudng hop coéng ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ca nhan, to chic hodc nhom ca nhan, t6 chirc c6 kha ning chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia ddu gia d6i véi
tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cdm khéac theo quy dinh ciia luat ¢6 lién quan.

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia ddu gia vién:

1. Pau gia vién c6 cac quyén sau day:

a) Hanh nghé trén toan lanh thd Viét Nam;

b) Truc tiép diéu hanh phién diu gia; xir Iy cac tinh hudng phat sinh tai phién dau gia bao
dam nguyén tic theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat ddu gi tai san;

¢) Truit quyén tham dy phién du gia ctia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san;

d) Dung phién dau gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hoic gay rdi, mat trat
tu tai phién ddu gia va théng bdo cho t6 chic hanh nghé du gia tai san;

e) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Pau gia vién c6 cac nghia vu sau day:

a) Tuan thu nguyén tic, trinh tu, thu tuc ddu gid tai san quy dinh tai Luat ddu gia tai san;

b) Tuén theo Quy tic dao dirc nghé nghiép dau gia vién;

¢) Chiju trach nhiém trudc phap luat, trude té chirc hanh nghé dau gia tai san vé phién dau
gid do minh thyc hié¢n;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia té chirc hanh nghé dau gia tai san:

1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san c6 cic quyén sau déy:

a) Cung cap dich vu dau gia tai san;

b) Yéu cau nguoi co tai san dau gia cung cip ddy du, chinh xac thong tin, gidy to c6 lién
quan dén tai san dau gia;

¢) Nhan thu lao dich vu d4u gia, chi phi ddu gia tai san theo hop ddng dich vu dau gia tai san;

d) Cir dau gia vién diéu hanh phién dau gié;

e) Thuc hién dich vu lam tha tuc chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai san, quan 1y tai
san va dich vu khac lién quan dén tai san ddu gia theo thoa thuan;

f) Pon phuong chim dut, hay bé hop dong dich vu du gia tai san hodc yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong dich vu ddu gia tai san vo hiéu theo quy dinh cta phép luat vé dan sy va
quy dinh ctia Luat ddu gid tai san;

g) Thu, quén 1y, sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

h) Cac quyén khac theo quy dinh cta phap luét.

2. Tb chirc hanh nghé dau gi4 tai san c6 cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién viéc dau gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, thi tuc quy dinh tai Luat dau gia
tai san va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

b) Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat dau gia tai san va
quy dinh khéc cua phép luat c6 lién quan;

¢) To chuc phién du gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao, trir truong
hop bat kha khang;

d) Yéu cau ngudi c6 tai san dau gid giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san du
gid cho ngudi mua duogc tai san dau gia; truong hop duoc ngudi cé tai san ddu gia giao bao
quan hodc quan Iy thi giao tai san va cc gidy to lién quan dén tai san ddu gid cho nguoi mua
duoc tai san dau gia;



e) Thyc hién nghia vu theo hop dong dich vu dau gia tai san;
g) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.
Diéu 9. Ping ky tham gia diu gia:

1. C4 nhan, t6 chirc ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop hd so tham gia déu gia
hop 18 va tién dit trudce cho td chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh cua Luét du gia
tai san va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan. Trong truong hop phap luat c6 quy dinh
vé diéu kién khi tham gia ddu gia thi nguoi tham gia ddu gia phai dap ung diéu kién do.
Nguoi tham gia ddu gia c6 thé ty quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mit minh tham
gia du gia;

2. T6 chirc hanh nghé déu gia tai san ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so
tham gia d4u gia tai tru s¢ to chirc hanh nghé d4u gia tai san trong gid hanh chinh, lién tuc ké
tir ngdy niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trudc ngdy mé phién dau gia 02 ngay lam
viéc. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thong bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia
dau gia cham nhat 01 ngay 1am viéc trudc ngdy mé phién dau gia.

Truong hop dau gia theo thu tyc rat gon quy dinh tai Pidu 53 cua Luat ddu gia tai san thi
t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san ban ho so moi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia
dau gia tai tru s& to chtrc hanh nghé dau gia tai san trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc dau gia tai san cho dén trudc ngay md phién dau gia 01 ngay lam viéc.

2a. H6 so moi tham gia dau gia bao gom:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia;

b) Quy ché cudc dau gia;

¢) Tai liéu lién quan dén tai san d4u gia.

2b. Ngoai viéc ban hd so moi tham gia dau gid, tiép nhan hd so tham gia d4u gia quy dinh tai
cac khoan 2 Piéu nay, to chtrc hanh nghé dau gia tai san va nguoi co tai san du gia thoa thuan
viéc ban hd so moi tham gia du gid, tiép nhan hd so tham gia d4u gid tai dia diém khéc
hodc bang hinh thirc truc tuyén trén trang thong tin dién tr cia ngudi co tai san ddu gid, to
chirc hanh nghé dau gié tai san hodc Cong Péu gié tai san quéc gia.

2¢. Ho so tham gia d4u gia bao gom:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia;

b) Gidy to chimg minh dép tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia hodc van ban cia co
quan c6 thim quyén xac nhan dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia trong trudng hop
phap lut co quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia.

3. Ngoai cac diéu kién ding ky tham gia d4u gia quy dinh tai Luat dau gia tai san va phap
luat khédc c6 lién quan, ngudi co tai san ddu gia, to chirc hanh nghé déu gia tai san khong
duoc dat thém yéu cau, diéu kién doi véi nguoi tham gia dau gia.

4. Nhitng nguoi sau ddy khong dugc ding ky tham gia du gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang lyc hanh
vi dan sy, nguoi c6 khé khan trong nhan thice, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang
ky tham gia ddu gid khong nhan thire, lam chit dwgc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thyc hién cudc dau gia; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gid vién diéu hanh phién dau gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi dugc chii s¢ hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, nguoi ¢6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cua
nguoi khéac theo quy dinh cia phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém c
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khoén nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat 4p dung ddi
voi loai tai san d6 hoac quy dinh ctia phap luat khac c6 lién quan.
Diéu 10. Tién diit trude va xir Iy tién dit trwéce:

1. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude. Tién dit trude duge glri vao mot tai
khoan thanh toan riéng cua to chirc hanh nghé déu gia tai san mo tai ngan hang thuwong
mai hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam.

Nguoi tham gia ddu gia, ngudi co tai san ddu gia va té chirc hanh nghé du gia tai san co
thé thoa thudn thay thé tién dit trudc bang bao 1anh ngan hang.

la. Tién dit trudc do to chirc hanh nghé du gia tai san va nguoi c6 tai san dau gia thoa
thuan, nhung ti thiéu 13 5% va t6i da 1a 20% gia khoi diém cua tai san ddu gia.

2. Ngudi tham gia ddu gid nop tién dat trude cho t6 chirc hanh nghé du gia tai san ké tir
ngay niém yét viéc dau gia tai san dén trudc ngay mo phién dau gia 02 ngay lam viéc.

Trudng hop déu gia theo thi tuc rit gon quy dinh tai Diéu 53 cua Luét dau gia tai san thi
ngudi tham gia dau gia ndp tién dat trudce cho t6 chire hanh nghé dau gia tai san trong thoi han
tir ngdy niém yét viéc ddu gia tai san dén trudc ngdy mé phién dau gia 01 ngay lam viéc.

3. Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia ddu gia va nhan lai tién dat trudc
trong truong hop co thay doi vé gia khoi diém, sb luong, chét lugng tai san, thoi gian, dia
diém t6 chirc phién dau gia, hinh thirc ddu gia, phuong thirc dau gia di niém yét, thong bao
cong khai.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hodc trong thoi han
khéc theo thoa thuén, to chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat
trudc va thanh toan tién 13i (néu c6) cho ngudi tham gia du gia tir chdi tham gia déu gia quy
dinh tai khoan 3 Piéu ndy, ngudi tham gia dau gia da ndp tién dit trudc nhung khong dap
g yéu cau, diéu kién tham gia dau gid theo thong bao cta té chirc hanh nghé dau gia tai san
hoic ngudi tham gia ddu gia khong trang dau gia, trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu
nay.

5. Trudong hop trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién 131 (néu cd) duoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
dau gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét. T6 chire hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi cé tai
san d4u gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién dau gia, trir truong hop
phap luat co6 quy dinh khéc.

Viée xu ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

6. Nguoi tham gia dau gia khong dwoc nhan lai tién dit trudce trong cac trudng hop sau day:

a) Da ndp tién dat trude nhung khong tham dy phién déu gia ma khong thudc trudng hop
bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia
Luat du gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luét ddu gia tai san;

d) Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat dau gia tai san;

e) Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat ddu gia tai san;

f) Cac trudng hop khac (néu co) theo quy dinh cua phap luat.

7. Tién dat trude quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thudc vé ngudi cé tai san ddu gia, sau khi
trir chi phi d4u gia tai san.



Piéu 11: Trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia khi tham gia trang thong tin diu gia
truc tuyén:

1. Bao dam trang thiét bj cia minh khi tham gia dau gia; chiu trach nhiém trong trudng
hop hé thong mang ciia minh gap su cd din dén khong thé tham gia dau gia, tra gia.

2. Quan ly va bao mat tai khoan, mat khéu dugc cép. Truong hop bi mat hodc phat hién
tai khoan ctia minh dang bi sir dung trai phép thi phai thong bao ngay cho t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san da cap tai khoan, mat khau.

3. Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh x4c va trung thyc cua cac thong tin da
dang ky, ding tai khi ding nhap bang tai khoan duoc cip.

4. Tuan thi quy dinh cta Luat ddu gia tai san, quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan
va Quy ché cudc ddu gia.

Piéu 12. Trinh tu t6 chirc ddu gia bang hinh thirc ddu gia truc tuyén

1. Nguoi tham gia dau gia mua hd so moi tham gia ddu gia va dang ky tai khoan truy cap trén
trang thong tin dién tr du gia truc tuyén.

Nguoi tham gia ddu gia st dung tai khoan truy cap dé dugc hudng dan cach thirc mua hé so,
nop hod so tham gia ddu gia truc tuyén, ndp tién dit trude, cach thire tham gia ddu gia, tra gia
va cac ndi dung can thiét khac khi tham gia cudc du gia truc tuyén trén trang thong tin du
gia truc tuyén.

2. Nguoi tham gia dau gia nop ho so tham gia dau gia va tién dat trudc hop 18 thi dugc st
dung tai khoan truy cép dé tham dy phién dau gia theo Quy ché cudc dau gia.

Nguoi di diéu kién tham gia ddu gia co trach nhiém truy cp tai khoan da duogc cap dé diém
danh viéc tham dy phién dau gia theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc dau gia. Nguoi
du diéu kién tham gia d4u gia tra gia theo ma s6 riéng.

Truong hop ngudi du diéu kién tham gia ddu gid khong truy cap tai khoan da duoc cap dé
diém danh theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc dau gia thi duoc coi 1 khong tham dy
phién diu gia, trir tredng hop bat kha khang.

3. Thoi gian tra gia cua phién déu gia do to6 chirc hanh nghé ddu gia tai san thoa thuan voi
ngudi c6 tai san dau gia nhung t6i thiéu 1a 15 phat. Truong hop ngudi tra gia cao nhat rat lai
gia da tra trong khoang thoi gian 01 phat trude thoi diém két thuc phién dau gia thi thoi gian
tra gia duoc gia han thém 03 phit sau thoi diém két thuc phién dau gia.

4. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san phan cong dau gia vién diéu hanh phién dau gia trén
trang thong tin ddu gia truc tuyén. Tai thoi diém két thuc phién ddu gia, viéc xac dinh ngudi
trang dau gia dugc thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop viée tra gia dugc thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én thi ngudi trang dau
gi4 1a ngudi co muc tra gia cao nhat duoc hé thong dau gia truc tuyén ghi nhén;

M3 sb ctia nguoi trang dau gia va gia trang dau gia quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay
dugc cong bé trén trang thong tin ddu gia truc tuyén ngay sau khi phién dau gia két thic.

5. Két qua phién dau gia truc tuyén dugc ding cong khai trén trang thong tin dau gia truc
tuyén va duoc gtri vao dia chi thu dién tir ciia ngudi tham gia dau gia di dang ky véi to chic
hanh nghé d4u gi4 tai san, sau khi ma s6 ciia ngudi tring dau gia va gia trang dau gia dugc
cong bd trén trang thong tin ddu gia truc tuyén.

Piéu 13. Thong bio két qua diu gia truc tuyén

1. T6 chire hanh nghé d4u gia tai san thong bao két qua ddu gia cho ngudi tring dau gia ngay
sau khi phién dau gia két thuc.

2. Thong bao phai ghi rd cac thong tin vé tai san ddu gia, thoi diém bat dau va két thic viée
tra gia, thoi diém hé thong dau gia tryc tuyén ghi nhan ma sb tring du gia, gia khoi diém
clia tai san ddu gi4, gia tring du gia.



Diéu 14. Bién ban diu gia trwc tuyén

Bién ban d4u gia truc tuyén phai duogc lap tai thoi diém két thic phién ddu gia va phai ghi
nhan thoi diém bét dau tién hanh phién ddu gid, thoi diém bét dau tra gia, két thuc viée tra
gia, s6 nguoi tham gia dau gia, gia trang dau gia, ngudi trang ddu gia. Nhat ky cta phién déu
gia duoc hé thdng ddu gia truc tuyén ghi nhan phai dugce trich xut, 6 xac nhan cua td chirc
van hanh trang thong tin dau gia truc tuyén va dugc dinh kém bién ban dau gia.

Viéc st dung chit ky sb trong bién ban du gia truc tuyén dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phéap lut vé giao dich dién tir. Bién ban ddu gia truc tuyén dugc trich xuét tir trang thong
tin ddu gid truc tuyén theo mau do B truéng BO Tu phap ban hanh.

Piéu 15. Piu gia trong trwong hop chi c6 mdt nguodi ding ky tham gia diu gia, mot
ngudi tham gia diu gia, mét nguoi tra gia:

1. Viéc d4u gia tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia ddu gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop dau gia tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia ddu gia hodc c6 nhiéu ngudi ding ky tham
gia ddu gid nhung chi c6 mot nguoi tham dy phién dau gia hodc co nhiéu ngudi tham du
phién du gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1¢ hodc c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi co
mot ngudi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khai diém thi tai san duoc ban cho ngudi do;

2. Viéc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thuc hién day du trinh ty, tha tuc dau gia tai san theo quy dinh cta Ludt dau gia tai san va
khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay t6 chirc phién du gia.

2a. Viéc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong ap dung dbi voi tai san
ma phap luat ap dung d6i vai tai san d6 quy dinh khong d4u gia trong truong hop chi c6 mot
ngudi ding ky tham gia dau gia, mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia.

Piéu 16. Piu gia theo thii tuc rut gon:

1. T chirc hanh nghé dau gia tai san va nguoi cd tai san dau gia thoa thuan thyc hién viée
déau gia theo thi tuc rit gon trong cac trudng hop sau day:

a) Pau gia lai trong trudng hop da ddu gia 1an thir hai nhung van khong thanh;

Piéu 17. Tir chdi két qua tring diu gia:

1. Truong hop dau gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh phién
dau gia di cong bd nguoi trang dau gia ma tai phién dau gid ngudi nay tir chdi két qua trang
dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién
dat trude it nhat bang gia da tra ctia nguoi tir chdi két qua trang déu gia va nguoi tra gia lién
ké chap nhan mua tai san dau gia.

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra ctia ngudi tir chdi
két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau gia thi cudc
dau gia khong thanh.

Pic¢u 18. Piu gia khong thanh:

1. Cac trudng hop diu gia khong thanh bao gém:

a) Ba hét thoi han dang ky ma khong c6 ngudi dang ky tham gia dau gia;

al) Tit ca nhitng nguoi di ding ky tham gia ddu gia hop 16 nhung khéng tham
du phién dau gia;

b) Tai phién ddu gia khong c6 nguoi tra gia;

¢) Nguoi trang dau gia tir chbi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia
Luat dau gia tai san;

d) Nguoi da tra gia rat lai gia di tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat ddu gia tai san ma
khong c6 ngudi tra gia tiép;




e) Trudng hop tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat ddu gia
tal san;

f) Pa hét thoi han dang ky ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia déu gia hodc co nhiéu
nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dau gia hodc co nhiéu
ngudi tham du phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hodc co nhiéu ngudi tra gia nhung
chi c6 mot nguoi tra gia hop 1¢ trong truong hop déu gia tai san quy dinh tai khoan 2a Diéu 49
cta Luat ddu gia tai san;

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau gia khong thanh, to chirc hanh
nghé d4u gi4 tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi co tai san
dau gia, trir truong hop cac bén co thoéa thuan hodc phéap luat co quy dinh khac.

3. Viée xtr 1y tai san ddu gia khong thanh duoc thuc hién theo quy dinh cua phéap luét
hoic dau gia lai theo thoa thuan gitta ngudi c6 tai san ddu gia va to chirc hanh nghé dau gia
tai san.

Pi¢u 19. Chuyén ho so cudc diu gia:

1. Trong thdi han 01 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc phién dau gia tai san, t6 chic hanh
nghé ddu gi4 tai san phai ghi két qua dau gia tai san vao S6 diang ky dau gia tai san va thong
bao bang vin ban cho ngudi c6 tai san dau gia.

2. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, té chirc hanh nghé
dau gia tai san chuyén két qua dau gia tai san, bién ban dau gia, danh sach ngudi tring dau
gia cho ngudi c6 tai san ddu gia dé ky hop ddng mua ban tai san ddu gia, hoan thién cac thu
tuc lién quan, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Pi¢u 20. Hop dong mua ban tai san dau gia:

1. Két qua dau gia tai san 1a can cir dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san dau gia.

2. Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc ky két giira nguoi co tai san ddu gia véi nguoi
trang dau gia hodc gitta nguoi c6 tai san dau gia, ngudi tring d4u gia va to chirc hanh nghé
dau gia tai san néu cac bén c6 thoa thuan, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac. Hop
d6ng mua béan tai san ddu gia dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy.

2a. Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so cude dau gia theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 45 ciia Luat ddu gia tai san thi ngudi c6 tai san dau gid va ngudi trang dau gia
ky két hop dong mua bén tai san ddu gia, trir tredng hop phép ludt c6 quy dinh khac.

3. Nguoi tring dau gia duoc coi nhu chap nhéan giao két hop dong mua ban tai san dau gia
ké tir thoi diém déu gia vién cong bd ngudi trang ddu gid, trir trudng hop ngudi trang dau gia
tir chdi ky bién ban d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat dau gia tai san hodc tir chdi
két qua trang ddu gia quy dinh tai Didu 51 cua Lut ddu gia tai san. K& tir thoi diém nay,
quyén va nghia vu cta cac bén duogc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy va quy
dinh khac cta phép luat co lién quan.

Piéu 21. Chi phi dich vu 1am thii tuc chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung, quan 1y tai
san va dich vu khac lién quan dén tai san diu gia:

C4 nhan, t6 chirc c6 yéu ciu va dugc td chirc hanh nghé diu gia tai san cung cap dich vu
lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san, quan 1y tai san va dich vu khéc lién
quan dén tai san du gia thi phai tra chi phi dich vu cho t6 chirc hanh nghé du gi4 tai san theo
théa thuan gitra cac bén.

Piéu 22. Quyén va nghia vu ciia ngudi cé tai san dau gia:

1. Nguoi co tai san dau gia co cac quyén sau day:

a) Giam sat qua trinh t6 chire thyuc hién viée dau gia;

b) Tham dy phién dau gia;

¢) Yéu cau t6 chirc hanh nghé diu gia tai san dimg viéc t6 chirc ddu gid tai san khi ¢ cin
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ctr cho rang to chirc hanh nghé dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Piéu 9 cua Luat ddu gia tai san;

d) Yéu cau dau gia vién diéu hanh phién du gia dimg phién d4u gia khi c¢6 cin cr cho rang
dau gia vién co hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9 cta Luét dau gia tai san;
ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Biéu 9
cua Luat dau gia tai san;

d) Pon phuong chim dut, hity b hop ddng dich vu déu gi tai san, hop dong mua ban tai
san du gia hodc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai san, hop dong mua
ban tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh ctia Luét ddu gid tai san, Luat sira doi, b6 sung mot
sd diéu cua Luat Pau gia tai san va quy dinh cta phap luat vé dan su;

d1) Quyét dinh 4p dung budc gia hoic khong ap dung budc gia ddi v6i phién dau gia.
Trong trudng hop quyét dinh 4p dung bude gia thi budc gia duoc xac dinh 13 mac chénh 1éch
c6 dinh hogc mirc chénh léch ¢6 t0i thieu va c6 t6i da hodic mirc chénh 1éch t6i thiéu;

e) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

2. Ngudi co tai san dau gia co cac nghia vy sau day:

a) Chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia;

b) Ky hop dong mua ban tai san dau gia;

¢) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san déu gia cho nguoi mua dugc tai san dau
gia theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gia hoic theo quy dinh cta phép luat;

d) B4o c4o co quan c6 thim quyén vé viéc la chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai san va
viéc giam sat qué trinh to chic thuc hién ddu gia trong truong hop dau gia tai san quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 ctia Luat ddu gid tai san;

d1) Xac dinh gia khoi diém, mirc giam gia cua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phéap luat
ap dung d6i véi loai tai san dau gia do;

d2) Khong duogc cung cap thong tin cuia ngudi tham gia ddu gia cho ngudi tham gia dau
gia khac trong qua trinh tham tra, xét duyét diéu kién tham gia ddu gia cho dén khi két thuc
phién dau gia;

d3) Thanh toan chi phi dau gia tai san, gia dich vu dau gia cho t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san theo hop dong dich vu dau gia tai san;

d4) Phéi hop véi to chirc hanh nghé dau gia tai san to chirc cho ngudi tham gia dau gia
xem tai san dau gia theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Luat ddu gia tai san;

d5) Thong bao bang vin ban vé viéc ap dung bude gia tai cac vong diu gia cho to chirc
hanh nghé dau gia tai san va quy dinh trong hop dong dich vu dau gia tai san trong truong
hop quyét dinh 4p dung budc gia.

d) Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luét.

Pi¢u 23. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia:

1. Nguoi tring dau gia co cac quyén sau day:

a) Yéu cau ngudi co tai san d4u gia ky hop dong mua béan tai san dau gia;

b) Puoc nhén tai san ddu gia, c6 quyén sé hitu d6i véi tai san ddu gia theo quy dinh cta
phép luat;

¢) Puoc co quan nha nudce co thAim quyén cap gidy chimg nhan quyén so hitu, quyén sir
dung tai san dau gia ddi véi tai san phai dang ky quyén so hitu, quyén st dung theo quy dinh
cua phap luat;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh cua phéap luat.

2. Ngudi tring dau gia co cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban du gia, hop dong mua ban tai san dau gia;
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b) Thanh todn diy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san dau gia theo thoa
thuan trong bién ban du gia tai san, hop ddng mua ban tai san ddu gia (néu c6) hoic theo
quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan;

¢) Céac nghia vu khéc theo thoa thuan trong bién ban dau gia tai san, hop dong mua ban tai
san d4u gia va theo quy dinh cua phap luit.

Diéu 24. Xir Iy vi pham ddi véi diu gia vién, té chirc hanh nghé diu gia tai san, nguoi c6 tai
san ddu gi4, ngudi tham gia dau gia, ngudi tring dau gi, ca nhan, to chirc ¢é lién quan:

1. Pau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 9, khoan 2 Diéu 19 hoic
quy dinh khac ctia Luat dau gia tai san thi tiy theo tinh chit, mirc d6 vi pham ma bi xur Iy ky
luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodac bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy, néu gay thiét hai thi
phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.

2. T6 chirc hanh nghé du gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu 9, khoan 2 Diéu 24 hoic quy dinh khac ciia Luat dau gia tai san thi tiy theo tinh chat,
murc do vi pham ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhi¢m hinh sy, néu
gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phép luét.

3. Nguoi co tai san dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 9, khoan 2 Diéu
47 hoac quy dinh khéc ctuia Luat dau gia tai san thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi
xur 1y ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€m hinh sy, néu gay thi¢t
hai thi phai boi thudng theo quy dinh cta phap luat.

4. Ngudi tham gia du gia, nguoi trang dau gia, ca nhén, t6 chirc c6 lién quan c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hodc quy dinh khac ctia Luat dau gia tai san thi ty theo
tinh chat, mic d6 vi pham ma bi xtr ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru
trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ciia phap luat.

Picu 25. Hily két qua dau gia tai san:

Két qua d4u gia tai san bi hity trong céc truong hop sau day:

1. Theo thoa thuan giita ngudi c6 tai san dau gia, to chirc hanh nghé dau gia tai san va
ngudi trang dau gia vé viéc hity két qua dau gia tai san hodc giita nguoi co tai san du gia va
ngudi trang ddu gia vé viée huy giao két hop dong mua ban tai san dau gia, hiy bo hop dong
mua ban tai san dau gia, trir trudng hop gy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich cia Nha
nuée, quyén, loi ich hop phap ctia ca nhan, t6 chirc;

2. Hop dong dich vu déu gié tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia bi Toa 4n tuyén bd
v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong trudng hop ngudi tring dau gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Luat ddu gia tai san;

3. Hop déng dich vu dau gia tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cua Luat
dau gi4 tai san;

4. Theo quyét dinh ctia ngudi c¢6 thAm quyén xtr phat vi pham hanh chinh khi c6 mot
trong cac cin cir quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luat dau gi4 tai san hodc trong trudng hop
ngudi cb tai san dau gia, nguoi tham gia d4u gia, ngudi tring du gia, to chirc hanh nghé dau
gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong déng, méc ndi, dim gid trong qud trinh tham gia
dau gia dan dén 1am sai léch thong tin tai san dau gia hodc hd so tham gia dau gia hoac két
qua dau gia tai san.

5. Cac truong hop khac (néu c6) theo quy dinh ciia phép luat.

Pic¢u 26. Hau qua phap 1y khi hily két qua dau gia tai san:

1. Truong hop huy két qua d4u gia tai san theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 72 ciia
Luat d4u gi4 tai san va quy ché cudc ddu gia nay thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau tai san da nhan, néu khong hoan tra duoc bang hién vat thi phai tra bang tién.
Bén gy thiét hai phai boi thudng theo quy dinh ctia phap luat.
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2. Truong hop huy két qua diu gia tai san theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 72
ctia Lut ddu gia tai san va quy ché cudc diu gia nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi c6 tai san ddu gia huy bo giao két hop ddng mua ban tai san du gia, hiy bo hop
déng mua ban tai san ddu gia hodc yéu cdu Toa an huy bo hodc tuyén bd hop dong mua ban
tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh ctia phéap luét.

Diéu 27. Giai quyét tranh chép:

Truong hop c6 tranh chip giira cac bén trong hop dong dich vu du gia tai san, hop dong
mua ban tai san dau gia thi cac bén co thé thuong lwong, hoa giai hoic dé nghi co quan cd
thAm quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

CHUONG II: THONG BAO CONG KHAI VIEC PAU GIA TAI SAN
I. Ngudi c6 tai san diu gia:
Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam (VIB).
Pia chi: Tang 1 (Tang trét) va Tang 2 Toa nha Sailing Tower, s 111A Pasteur, phudng Sai
Gon, thanh phd HO Chi Minh.
Dién thoai: 0919.933.281.
IL. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san:
Cong ty Pau gia Hop danh Tryc tuyén Viét Nam (VNOA).
Dia chi try s& chinh: S 126, duong Huy Can, KDC Gia Hoa, phuong Phudc Long, thanh
ph6 H6 Chi Minh.
Dién thoai: 0934.19.33.69 — 0934.14.33.69 — 0922.39.33.69 — 094.22.888.19.
Zalo: 0934.19.33.69 — 0934.14.33.69.
Email: daugiatructuyenvietnam @ gmail.com
Website: www.daugiatructuyen.vn
Trang dau gia truc tuyén: www.daugialive.vn
Chi nhanh Céng ty Pau gia Hop danh Truc tuyén Viét Nam tai Pong Nai (VNOA — Chi
nhanh Pdng Nai).
Pia chi: S6 B12 Puong N1, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.
II1. Noi dung thong bao diu gia:
1. Tai sin déu gia:

Quyén str dung dat va téi, san gan lién v6i dat tai thira dat sd: 1928, to ban d6 so: 8, dja
chi: xa Binh Hiép, thi xa Kién Tuong, tinh Long An (nay la xa Binh Hi¢p, tinh Tay Ninh),
thpo Gié}f chll'rng nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién, v6i dat
sO vao sO cap GCN: 7CS 05178 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tir}h L,onqun cap ngay
16/06/2021, cap chuyén nhugng ngé,y 17/01/2022. Tai san nay dugc thé chap dé dam bao cho
khoan vay tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam.

* Theo Quy hoach chung xay dung thi xa Kién Tuong, tinh Long An: Quy hoach dat cay
xanh cach ly va dat dan cu quy hoach moi.

* Theo Tham khao Guland: Quy hoach st dung dat & nong thon va mot phan quy hoach
dat giao thong.

Thong tin chi tiét nhu sau:

+ Thira dat s 1928, t& ban d sb 8.

+ Dia chi: xa Binh Hiép, thi xa Kién Tuodng, tinh Long An (nay la xa Binh Hi¢p, tinh Tay Ninh).

+ Toa do Google: 10.79906, 105.93061

+ Dién tich: 1.071 m>.

+ Hinh thtrc sir dung: str dung riéng.

+ Muc dich str dung: dat & tai nong thon.
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+ Thot han stir dung: Lau dai.

* Tai san khac gén lién voi dat (néu c0): Theo hién trang thuc té (tai thuc dia) tai thura
dat s6 1928, to ban do sé: 8, dia chi: xa Binh Hiép, thi x4 Kién Tudng, tinh Long An (nay 1a
xa Binh Hiép,tinh Tay Ninh).

2. Ngudn gbc va tinh trang phap Iy cia tii sin diu gi:

Tai san dau gia dang thé chap tai Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (VIB). Hién nay
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB) dang xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no vay
theo quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

3. Hién trang tai san diu gia:

Tai san dugce dau gid theo nguyén hi¢n trang thuc té (bao gém: hién trang tai thuc dia noi
tai san dau gia toa lac va hién trang ho so phap Iy cua tai san ddu gia ma Ngudi ¢ tai san ddu
gia dang luu gitt hodc quan 1y), c6 sao ban vdy. Nguoi tham gia ddu gia duoc tao diéu kién
tham khao tat ca hd so phap 1y cua tai san ddu gia, xem tai san ddu gid va hoan toan chiu
trach nhiém khi quyét dinh mua tai san dau gia. Trong trudng hop dién tich thuc té c6 sy
chénh 1éch (ting hodc giam) so véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat thi Nguoi trang dau gia tai san, ngudi mua duoc tai san du

gid nhan ban giao tai san dau gia theo hién trang thuc té tir nguoi c6 tai san dau gia. Poi voi
cac trudng hop tai san chua hoan thién hd so phép 1y, trudng hop dién tich thyuc té khac biét
so voi dién tich dugc cép trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién v6i dat thi Nguoi mua duoc tai san ddu gia tu lién hé véi cac co quan chire
nang c6 lién quan dé lam thu tuc chtrc nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san theo quy
dinh cua phéap luat.

4. Gi4 khéi diém:

+ Bang sb: 3.483.000.000 dong.

+ Bang chil: Ba ty, bon trim tdm muoi ba triéu dong.

Gi4 khoi diém tai san chua bao gdm thué gia tri gia ting (“GTGT”). Nguoi mua dugc tai
san ddu gia chiu thué GTGT. VIB chiu trach nhiém ndp thué TNDN (néu c6). Ngudi tring
dau gia, ngudi mua duoc tai san ddu gia ty 1am thu tuc chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung
dbi véi tai san dau gia va chiu toan bd thué, chi phi, phi, 1€ phi c¢6 lién quan theo quy dinh
cua phap luat.

5. Hinh thirc dau gis: Dau gia truc tuyén.

6. Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

7. Buérc gia tai cic vong diu gia: Tdi thiéu 5.000.000 dong.

8. Thoi gian, dia diém xem tii sin, gidy to' vé quyén s¢ hiru, quyén sir dung va tii liéu lién
quan khac (néu cé):

Trong gid hanh chinh, lién tuc tir ngy 13/08/2025 dén hét ngay 15/08/2025 tai noi tai san
toa lac hodc tai noi nguoi c6 tai san dau gia lwu gitr (hodc quan 1y tai san).

9. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 200.000 dong/01 hd so.

Luwu $: Ngwoi mua ho so moi tham gia ddu gid tai san thanh todn tién mua hé so cho
Céng ty Pau gid Hop danh Truc tuyén Viét Nam theo tai khodn sé 9999.009.79 mé tai Ngdn
hang TMCP Quéc Té Viét Nam — Chi nhanh Béng Nai (VIB - Chi nhanh Pong Nai).

10. Thoi gian ban ho so moi tham gia diu gid, ti€p nhin hd so tham gia diu gia:

Trong gio hanh chinh, tir thir 2 dén thi 6 lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc ddu gid tai san
dén 16 gio 30 phiit, ngay 15/08/2025.

11. Pia diém bin ho so moi tham gia diu gia, tiép nhin nhan hd so tham gia diu gis:

- Pia diém ban ho so moi tham gia diu gia:

+ VNOA béan ho so méi tham gia ddu gia (trwe tuyén, online) qua cic s6 dién thoai
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Zalo dang ky chinh thirc cuia VNOA: 0934.19.33.69 va 0934.14.33.69.

+ VNOA ban hd so moi tham gia diu gia (truc tuyén, online) qua hop thu dién tur
(Email): daugiatructuyenvietnam @ gmail.com.

+ VNOA ban hd so' moi tham gia diu gia qua dwong bwu dién (VNOA giti hé so moi
tham gia ddu gid qua dwong buu dién dén dia chi cia ngueoi tham gia dau gid).

+ VNOA ban hé so moi tham gia diu gia (truc tuyén, online) tai trang dau gia truc
tuyén: https://daugialive.vn.

+ VNOA ban ho so moi tham gia ddu gia qua tru sé chinh cia VNOA va VNOA — Chi
nhanh Dong Nai (Dia chi: S6 B12 Puong N1, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai).

+ VNOA ban hd so moi tham gia dau gia tai tru s¢ ctia Ngudi c6 tai san ddu gia.

Luwu y quan trong:

Nham tao moi diéu kién thuan loi nhat cho nguoi tham gia dau gia tai san trong viéc mua
h6 so moi tham gia d4u gia tai san. VNOA khuyén khich nguoi tham gia dau gid tai san lua
chon hinh thirc mua hd so' moi tham gia diu gia bing hinh thirc truc tuyén qua cac sd
dién thoai Zalo dang ky chinh thirc cia VNOA: 0934.19.33.69 va 0934.14.33.69 hoac qua
hop thu dién tir (Email): daugiatructuyenvietnam @ gmail.com.

- Thoi gian, dia diém, tiép nhin hd so tham gia diu gia:

+ Thoi gian VNOA tiép nhan hd so tham gia ddu gia cua nguoi tham gia déu gia ké tur
ngay niém yét viéc dau gia tai san dén 16 gio 30 phut, ngay 15/08/2025.

Luu y quan trong:

Nham tao moi diéu kién thuan loi nhat cho nguoi tham gia dau gia tai san trong vi¢c tiép
nhan hod so tham gia dau gia va tranh viéc tu tap dong ngudi tai cing mot thoi diém, dia diém
dé nop hd so tham gia dau gia cé thé dan dén viéc mat an ninh, trat tu, 10 thong tin nguoi
tham gia dau gia dé thong dong dim gia tai san ddu gi4,... VNOA khuyén khich ngudi tham
gia ddu gia lya chon hinh thirc ndp ho so tham gia ddu gia bing hinh thirc true tuyén qua
cac sb dién thoai Zalo duoc dang ky chinh thirc cia VNOA: 0934.19.33.69 va 0934.14.33.69
hoac qua hdp thu dién tir (Email) cuia VNOA: daugiatructuyenvietnam @ gmail.com hodc gui
thu qua duong buu di¢n vé dia chi tru s chinh cia VNOA va VNOA — Chi nhanh Déng Nai
(Pia chi: S6 B12 Puong N1, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai).

Ngoai ra, VNOA con t6 chtrc viée tiép nhan ho so tham gia ddu gia tai san qua cac hinh
thire sau:

+ VNOA tiép nhéin hd so ding ky tham gia diu gia (trwe tuyén, online) tai trang ddu
gia truc tuyén: https://daugialive.vn.

+ VNOA tiép nhin ho so ding ky tham gia diu gia tai tru sé ciia nguoi cé tai san ddu
gid (NGp ho so tham gia dau gia truc tiép tai tru sé cia Nguoi c6 tai san dau gid qua bo
phdn ké toan hodc bé phdn hanh chinh).

+ VNOA tiép nhan ho so ding ky tham gia dAu gi4 tai tru s¢ ciia VNOA — Chi nhdnh
Pong Nai (Dia chi: S6 B12 Pudng N1, phuong Tran Bién, tinh DPong Nai) va tru s¢ chinh
cua VNOA.

Luuy:

- Pbi voi hinh thuc tiép nhan hd so ding ky tham gia diu gia qua Zalo hodc Email cia
VNOA: Ngwoi ding ky tham gia ddu gid phdi dong thoi givi ho so dang ky tham gia ddu gid
qua dwong buu dién vé tru sé chinh ciia VNOA hodc VNOA — Chi nhéanh Pong Nai (Pia chi:
S6 B12 Puong N1, phwong Tran Bién, tinh Pong Nai). Trieong hop qua kiém tra hé so ma
VNOA phat hién ho so khéng day di theo quy dinh thi VNOA sé théng bdo truc tiép qua dién
thoai hodic Zalo (néu c¢é) hodc Email (néu c6) cho nguoi dang ky tham gia dau gid biét dé bo
sung ho so ddy di cho VNOA.
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- Pdi véi hinh thirc tiép nhan ho so dang ky tham gia dau gia qua duong buu dién: Truong
hop qua kiém tra hé so ma VNOA phdt hién ho so khdong day dii theo quy dinh thi VNOA sé
thong bdo truc tié}? qua dién thoai hoac Zalo (néu co) hoac Email (néu cd) cho nguoi tham
gia ddu gid biét dé bé sung ho so ddy dii cho VNOA.

- Pbi vé6i hinh thirc tiép nhan hd so dang ky tham gia ddu gia tai tru s¢ ciia ngudi co tai
san dau gia (Nop ho so dang ky tham gia dau gid tai san true tiép tai tru s ciia Ngueoi ¢6 tai san
ddu gid qua bé phdn ké todn hodc bg phdan hanh chinh): Nguoi ding ky tham gia dau gid phdi
givi ho so dang ky tham gia dau gid qua Zalo hodc Email ciia VNOA truée khi nép ho so tai
tru s¢ ciia Nguoi ¢é tai san dau gid. Trwong hop qua kiém tra ho so ma VNOA phdt hién ho
so khéng dday di theo quy dinh thi VNOA sé théng bdo truc tiép qua dién thoai hodc Zalo
(néu c6) hodc Email (néu cd) cho nguwoi ding ky tham gia dau gid biét dé bé sung ho so day
du cho VNOA.

- Thot gian thuc hién viéc bo sung ho so:

+ Chdm nhdt dén truée thoi han cudi ciing phdi ndp tién dat truée tham gia dau gia.

+ Truwong hop ngwoi dang ky tham gia ddu gia khéng bé sung day dit ho so thi mdc nhién
dwroc xem nhw khéng nép ho so tham gia ddu gid di véi bat cir Iy do gi tir ngwoi ding ky
tham gia ddu gid thi VNOA sé khéng gidi quyét.

Luu ¥ rit quan trong:

+ Ngwoi dang ky tham gia dau gid tai san phdi dang ky tham gia dau gia truc tuyén tai
trang théng tin dau gid truc tuyén ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san dén 16 gio 30
phiit, ngay 15/08/2025.

+ Sau 16 gio 30 phit, ngay 15/08/2025 thi trang théng tin ddu gid triec tuyén sé ngung
viéc dang ky tham gia dau gid tai san va khéng cho phép nguoi dang ky tham gia ddu gid
thuwee hién viéc ding ky tham gia ddu gid tdi san.

Luu Y rit quan trong:

+ Ngwoi di diéu kién tham gia phién ddu gid tai san bang hinh thirc triec tuyén phai dang
nhdp tai khodn dau gia truc tuyén, diém danh tai phong dau gid tai sdan tai trang théng tin
ddu gid triee tuyén (https://daugialive.vn) trwde 30 phiit so vdi thoi gian té chirc phién diu
gid tai sdn ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Tryc tuyén Viét Nam (VNOA).

+ Ngwoi du diéu kién tham gia phién dau gia tai san bang hinh thirc tric tuyén khéng
thuwe hi¢n vigc diém danh ding thoi gian quy dinh thi khong thé vao phong ddu gid tai san
va mdc nhién dwoc xem nhuw khong tham gia phién dau gid tai san.

12. Piéu kién ding ky tham gia diu gia:

- C4 nhan, t6 chtrc ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia
hop 1¢ va tién dat truéc cho Cong ty Pau gia Hop danh Tryc tuyén Viét Nam (VNOA).
Trong truong hop phap lut co quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gi4 thi nguoi tham gia
dau gia phai dap timg day du diéu kién d6. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé uy quyén bang vin
ban cho ngudi khac thay mat minh tham gia déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai cé tai khoin diu gia truc tuyén tai trang thong tin dau
gia truc tuyén (https://daugialive.vn) dé ding ky, tham gia phién dau gia truc tuyén do Cong
ty Dau gia Hop danh Tryuc tuyén Viét Nam (VNOA) t6 chirc.

- Ho so tham gia d4u gia bao gom:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia;

b) Gidy to chimg minh dap tGng yéu ciu, diéu kién tham gia dau gia hodc van ban cua co
quan c6 thAm quyén x4c nhan dap tng yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia trong trudng hop
phap luat c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia;

- Nhitng ngudi sau day khong duoc ding ky tham gia du gia:
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a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché nang lyc hanh
vi dan su, ngudi ¢ kho khin trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi diém ding
ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam cht duge hanh vi cia minh;

b) Ngudi 1am viée trong Cong ty Pau gia Hop danh Tryuc tuyén Viét Nam (VNOA); cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién diéu hanh phién dau gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi dugc chi s¢ hitu tai san ay quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cua
nguoi khac theo quy dinh ctua phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat 4p dung ddi
vo1 loai tai san do.

13. Tién dit trudc: 348.300.000 dong (Ba tram bon muoi tdm triéu, ba tram nghin dong).

Luuy:

+ Nguwoi tham gia ddu gid ndp tién dat trude cho Cong ty Pau gia Hop danh Truc tuyén
Viét Nam theo tdai khodn s6 9999.009.79 mé tai Ngdan hang TMCP Quéc Té Viét Nam — Chi
nhdanh Bong Nai (VIB — Chi nhdnh Pong Nai).

+ Céng ty Pdu gia Hop danh Triee tuyén Viét Nam trd lai tién dét trwde va thanh todn tién
1di (néu cé) trong truong hop nguoi tham gia dau gid khéng tring ddu gid trong thoi han 03
(ba) ngay lam vigc ké tir ngay két thiic phién ddu gid tai san.

14. Thoi gian ndp tién dit truéc:

Tir ngay niém yét viéc dau gia tai san dén 16 gio 30 phat ngay 15/08/2025.
15. Thoi gian to chirc phién diu gia:

+ Luc 14 gio 00 phut, ngay 20/08/2025.

+ Thot gian tra gia: 30 phut.

16. Pia diém t6 chirc phién diu gia:

Cong ty Pau gia Hop danh Truc tuyén Viét Nam (VNOA) t6 chirc phién ddu gia tai san
tai trang thong tin ddu gia truc tuyén (https://daugialive.vn).
17. Céc truwong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gida mao dé dang ky tham gia dau
gid, tham gia phién diu gia;

- Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi c6 tai san
dAu gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai 1éch két qua du
gia tai san;

- Can tré hoat dong d4u gia tai san; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua
dau gi4 tai san;

- Nguoi rat lai gia da trd quy dinh tai Khoan 1, Khoan 4 Piéu 50 cua Luét dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khéc (néu c6) theo quy dinh ctia phép luat khic c6 lién quan;

- Céc hanh vi vi pham tai quy ché cudc du gia nay.

18. Cic trudong hop ngudi tham gia diu gia khong dwoe nhén lai tién dit trudc:

- Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién déu gia ma khong thude truong hop bat
kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy ché cudc diu gia nay;

- Tt chéi ky bién ban dau gi;

- Rut lai gia da tra;
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- TUr chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat dau gia tai san;

- Cac trudng hop khac (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan;

- Cac hanh vi vi pham tai quy ché cudc du gia nay.

19. Thoi han thanh tosn tién mua tai san diu gia:

- Trudng hop khong 4p dung chibét khdu thanh todn: Ngoai sb tién dat trudce, nguoi
trang du gia c6 nghia vu phai thuc hién viéc thanh toan cho ngudi co tai san dau gia day
du sb tién con lai phai nop dé mua tai san ddu gia (Gia tring ddu gia trir tién dit trude)
trong thoi han 03 ngay ké tir ngdy tring dau gia tai san. Trudng hop ngudi trang dau gia
stt dung ngudn von vay tir Ngan hang dé thanh toan tién mua tai san thi nguoi tring déu
gia phai cung cdp cho nguoi c6 tai san ban géc Thong bio dong y cap tin dung/ Thong
béo cho vay tir Ngan hang trong thoi han 03 ngay ké tir ngay trung ddu gia va nop day du
s6 tién con lai vao tai khoan cta ngudi c6 tai san trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy tring
dau gia.

- Trudng hop ap dung chiét khau thanh toan': Ngoai s6 tién dat trudc da ndp ngudi trang
dau gia ndp tién coc mua tai san theo hop dong dit coc mua ban tai san dugc ky két gitta
ngudi c6 tai san va nguoi trang ddu gia va ndp day du s tién mua tai san theo hop dong mua
bén tai san duoc ky két giita nguoi co tai san va ngudi trang dau gia.

- Néu ngudi trang dau gia vi pham thoi han thanh toan tién mua tai san dau gia néu trén
xem nhu don phuong tir chéi mua tai san ddu gia va chap nhan mat khoan tién dat trudc (fién
dat triede dwoc chuyén thanh tién dit coc dé mua tai san dau gia khi tré thanh nguwoi tring
ddu gia). Khoan tién dit coc nay thudc vé nguoi co tai san dau gia.

20. Phuwong thirc thanh todn tién mua tai sin diu gia:

S6 tién mua tai san dugc chuyén vao tai khoan cia nguoi c6 tai san (VIB) theo thong tin
dudi day hodc tai khoan khac theo thong bao cua VIB:

+ Pon vi thy hwong  : Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam - VIB Nguyén Thi Thap

+ Tén tai khoan : HO TRO TIN DUNG_VND_634

+ Tai khoan s : 634704090000096

+ Noi dung: Nop tién tring ddu gia tai san tai thira dat s6 1928, t& ban do sb 8, xa Binh
Hiép, thi xa Kién Tuong, tinh Long An (nay 1a xa Binh Hiép, tinh Tay Ninh).

21. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac cé lién quan:

- Thué GTGT, cac loai thué, phi va cac 1 phi khac (néu c6) phét sinh trong qua trinh lam
thtl tuc chuyén quyén sé hiru, quyén st dung d6i véi tai san dau gia theo quy dinh cua phap
luat: Nguoi mua duge tai san dau gia c6 nghia vu ndp.

- Ngudi 6 tai san ddu gia c6 trach nhiém xuat hoa don ban tai san cho ngudi mua duoc
tai san dau gia va nop thué TNDN (néu co).

22. Hop dong mua ban tai sin diu gia:

- Két qua d4u gid tai san 1a can cir dé cac bén ky két hop dong mua bén tai san dau gia.

- Truong hop khong 4p dung chiét khiu thanh toan: Hop ddng mua bén tai san dau gia duoc
ky két gitra nguoi c6 tai san ddu gia va ngudi trang dau gia trong vong 07 ngay lam viéc ké tir
ngdy ngudi co tai san nhan duge hd so cude dau gia tir to chirc hanh nghé ddu gia tai san.

- Truong hop ap dung chiét khau thanh toan?: Hop dong dit coc mua ban tai san dugc ky két
gifta ngudi co tai san va ngudi trang dau gid trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky bién ban
dau gi4 tai san. Hop dong mua ban tai san du gia duoc ky két gitra nguoi ¢6 tai san dau gia va
ngudi tring du gia trong vong 07 ngdy 1am viée ké tir ngdy ngudi co tai san nhan duge hd so

* Churong trinh chiét khau thanh todn dvoc cédng bé trén website cba VIB tirng théi ky
2 Chvong trinh chiét khdu thanh toan dugc céng bd trén website cla VIB tirng thoi ky
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cudc dau gia tir to chirc hanh nghé dau gia tai san.

- Hop dong mua ban tai san d4u gia duoc ky két gitta ngudi co tai san déu gia voi ngudi
trang dau gid. Hop ddng mua ban tai san dau gid duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé
dan su.

- Nguoi trang du gia duoc coi nhu chip nhén giao két hop dong mua ban tai san dau gia ké tir
thoi diém dau gi vién cong bd ngudi trang ddu gid, trir truong hop nguoi tring dau gia tir chbi
ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat dau gi tai san hodc tir chdi két qua
trang ddu gia quy dinh tai Piéu 51 cua Luat ddu gia tai san. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia
vu cua cac bén duoc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khac ctia phap
luat c6 lién quan.

23. Thoi han, dia diém va phwong thirc giao tai sin diu gia:

- Thoi han giao tai san dau gid: Nguoi c6 tai san ddu gia giao tai san ddu gia cho nguoi mua
duoc tai san dau gia trong thdi han 45 ngay (trudng hop khé khan, phirc tap thi khong qua 60
ngay) ké tir ngdy ngudi tring dau gia tai san nop ddy du tién mua tai san dau gia va dong thoi
nguoi trang dau gia tai san da thuc hién xong viéc ky hop dong mua ban tai san dau gia véi
ngudi co tai san ddu gia theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai san, B6 Luat Dan sy 2015, Luat
Cong chirng va cac van ban phép luat khac c6 lién quan.

- Pja diém giao tai san dau gia: Tai noi tai san dau gia toa lac.

- Phuong thirc giao tai san déu gia: Nguoi c6 tai san ddu gia giao truc tiép tai san dau gia
cho Ngudi mua duoce tai san dau gia.

CHUONG III: NOI QUY PHIEN PAU GIA
24. Ndi quy phién déu gia:

1. Chi ngudi tham gia ddu gia hodc ngudi dugc Gy quyén tham gia ddu gia dugc vao
phong dau gia, tham gia va tra gia trong phién dau gia tai san.

2. Nhitng ngudi tham gia phién dau gia tai san nhung c6 hanh vi gy rdi trat tu tai dia
diém t6 chuce phién dau gia tai san hoac tai try s& cua td chtrc hanh nghé dau gia tai san thi sé
bi to chirc hanh nghé dau gid tai san yéu cau Chinh quyén dia phuong, Co quan Cong an dia
phuong tai dia diém t6 chirc phién dau gia hoac tai tru s¢ cua td chirc hanh nghé dau gia tai
san xur Iy vi pham hanh chinh hodc xt Iy hinh su theo quy dinh cua phéap luat c6 lién quan.

3. Ngudi tham gia phién ddu gia tai san c6 hanh vi pha rdi, can trd phién du gia tai san,
goi dién thoai vao s6 dién thoai ban, Hotline, Zalo, Email cua t6 chtrc hanh nghé dau gia tai
san, gdy stc ép 1én PAu gid vién, de doa Pau gia vién nham muc dich gy rdi, pha rdi, can tré
phién d4u gi4 tai san,...hodc lién két, thong dong, dim gia tai san ddu gia va cac hanh vi khic
(néu co) thi s& bi Pau gia vién trudt quyén tham gia phién du gia tai san va khong dugc hoan
tra tién dat trudc da ndp cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san. Khoan tién dt trudc ndy sé
thudc vé ngudi c6 tai san ddu gia.

4. Pau gia vién co quyén truat quyén tham gia phién dau gia tai san d6i v6i ngudi tham
gia dau gia vi pham quy dinh tai quy | ché cudc dau gia nay hodc/va quy dinh tai Luat dau gia
tai san, Luat stra doi, bd sung mot s6 didu cua Luat Dau gia tal san, cac van ban phap luat
khic c6 lién quan. Khoan tién dit trudc ciia ngudi bi truat quyén tham gia phién dau gia tai
san thudc vé ngudi co tai san dau gia.

5. Viéc xir Iy ngudi ¢6 hanh vi vi pham ndi quy phién dau gia nay, quy ché cudc dau gia
tai san va nguoi tham gia phién dau gia bi trudt quyén tham gia ddu gia tai san s& duoc ghi
vao bién ban cudc du gia tai san.

CHUONG IV: TRINH TU TO CHUC PHIEN PAU GIA TRUC TUYEN
25. Trinh tu td chirc phién diu gis tai sin:
1. Piém danh ngwoi tham gia ddu gia:
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Thoi gian diém danh nguoi tham gia dau gia 1a 30 phit trudc khi phién dau gia dién ra.
Két thuc thoi gian diém danh, ngudi tham gia ddu gia s& khong dwoc phép truy cap vao
phong dau gi4 tai san.

Luu y:

+ Trong trueong hop bat kha khéang do diéu kién khdch quan, nguoi dang ky tham gia ddu
gid khéng thé ding nhdp dwoc tai khoan dé truy cdp vao phong dau gid tai san thuc hién viéc
diém danh, vui long lién hé qua sé dién thoai dwong ddy néng (hotline) ciia Cong ty Pau gid
Hop danh Truc tuyén Viét Nam: 0934.14.33.69 — 0934.19.33.69 — 0922.39.33.69 —
094.22.888.19 hoac dién thoai duwong ddy nong (hotline) bo phan ky thudt (Bo phan IT) tai
trang théng tin ddu gid truc tuyén theo sé 0989.44.56.80 dé dwoc hé tro ky thudt truwde 15
phiit so véi thoi gian diém danh theo quy dinh.

+ Nguweoi tham gia dau gid khéng dang nhdp tai khoan dé truy cdp vao phong ddu gid tai
san thye hién viéc diém danh diing thoi gian quy dinh tai Quy ché cuéc dau gid nay dwoc coi
nhir khéong tham gia phién dau gid tai san, vi pham quy ché cudc dau gid tai san va khong
dwoc nhén lai tien dat trude da nop cho 16 chirc hanh nghé ddu gia tai san, tien dat trude
nay thuéc vé nguwoi cé tai san dau gida (triv truong hop bat kha khdng).

+ Ngwoi tham gia dau gid phdi dang nhdp tai khodan ddu gid truc tuyén (online) tai
Phong ddu gid tai san trén trang théng tin dau gid truc tuyén trong thoi gian diém danh va
trong sudt thoi gian dién ra phién ddu gid tai san.

+ Viéc xdc nhan su co mat tham gia phién ddu gia tai san dwoc thé hién bcing viéc dang
nhdp tai khoan trén trang théng tin ddu gid triec tuyén hién thi md sé ngwoi tham gia dau gid
dd dwoc cdp khi hoan thanh thi tuc ddng ky tham gia ddu gid theo diF liéu dién tir ghi nhdn
va trich xudt tir trang théng tin ddu gid tryc tuyén.

2. Cach thure tra gia:

Nguoi tham gia dau gia dang nhap vao tai khoan va truy cap vao Phong dau gia tai san
trén trang thong tin dau gid truc tuyén ddi voi tai san ma minh di ding ky tham gia ddu gia
trong thoi gian quy dinh.

Nguoi tham gia dau gia stir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo phuong
thirc d4u gi4, thoi diém bat dau tién hanh phién dau gia va thoi diém két thac phién dau gia,
budc gia da duoc cong bé.

Nguoi tham gia ddu gia tra gia it nhat bang gia khoi diém, nguoi tra gia sau phai tra gia
cao hon gia ma ngudi tra gia trude lién ké da tra.

Gia tra hop 18 1a gia tra bang gia khoi diém cong véi s6 ty nhién 1an bude gia theo cong
thirc sau:

Gia tra hop 1& = Gia khoi diém + n x Budc gia

Trong do:

Gia khoi diém: 1a gia khoi diém cua vong dau gia

Budc gia: Toi thiéu 5.000.000 dong (T6i thiéu nim triéu dong).

n: 1a sb ty nhién 0, 1, 2, 3,...

Néu gia tra cao hon gia khéi diém nhung khong tron budc gia (phan cao hon gia khai
diém khong phai 13 bdi sb ctia budc gia) thi khi xét gia s& duoc ty dong lam tron theo nguyén
tac cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Néu nguoi tham gia ddu gia khong
ddng y cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép thi hé théng s& tir chdi, khong ghi nhan gia tra
trong phién dau gia.

Moi ngudi tham gia ddu gia tra gia, hé thong ddu gia truc tuyén s& ghi nhan va hién thi
lién tuc cac mirc gia da tra (theo tht ty cdc mire gia tra cao nhat duoc day 18n trén cing danh
sach va giam dan theo tht tu xép hang gid) kém theo ma 1énh tra gia dé nhiing ngudi tham
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gia dau gia xem dugc.
CHUONG V: LUU Y QUAN TRONG

+ Trong sudt thoi gian dién ra phién déu gia, ngudi tham gia dau gid han ché d¢¢ man
hinh may tinh/dién thoai thong minh ciia minh bi tit. Trong truong hop man hinh bi tat, dé
nghi ngudi tham gia ddu gia thuc hién viéc dang nhip lai (néu bi thoat khoi tai khoan ra
ngoai) va tai lai phién du gia tai san ma minh tham gia dau gia.

+ Nguoi tham gia ddu gia co thé tra gia ngay khi phién ddu gia tai san bat dau, tra nhiéu
lan (nhanh nhat c6 thé, tra mirc gia cao nhit c6 thé dé mua tai san) va tra gia trong sudt
thoi gian dién ra phién d4u gia tai san cho dén khi két thiic phién du gia tai san dé tranh tinh
trang nguoi tham gia ddu gia tra gia ¢ giai doan cudi phién dau gia tai san (nhung do dudng
truyén mang internet tai noi ngudi tham gia ddu gia két ndi bi chdm hodc 16i) ddn dén viéce tra
gia clia nguoi tham gia dau gia khong duoc hé thdng dau gia truc tuyén ghi nhan ngay khi két
thiic phién d4u gi tai san.

+ Céc bén c6 lién quan khuyén khich ngudi tham gia ddu gia tai san thwe hién viéc tra
gia mua quyét dinh trong thoi gian sém nhat c6 thé (Vi du: tra gia mua nhanh nhat khi
thoi gian dién ra phién ddu gia chi con lai khoang tir 10 phit tré di) dé tranh tinh trang
ngudi tham gia dau gia tra gia ¢ giai doan cudi phién ddu gia tai san (nhung do dudng truyén
mang internet tai noi nguoi tham gia dau gia két ndi bi cham hodc 15i internet hodc cac sy cd
khac khong mong muén) dan dén viéc tra gia cta nguoi tham gia déu gia khong duoc hé
thong du gia tryc tuyén ghi nhan ngay khi két thuc phién dau gia tai san.

+ Trude gio, ngdy md phién dau gia, néu qua kiém tra hd so dang ky tham gia dau gia cua
ngudi tham gia ddu gia ma VNOA phat hién hozc nghi ngd' c¢6 du hiéu gia mao ho so tham
gia dau gia tir nguoi tham gia dau gia thi VNOA sé dirng viée ddu gia tai san, thong bdo cho
Ngudi ¢o tai san dau gia biét va hoan tra tién mua hd so tham gia dau gid, tién dit trude cho
ngudi ding ky tham gia dau gia ma khong phai bdi thuong bat ky chi phi nao khac c6 lién
quan. Dong thoi VNOA 1ap ho so lién quan dén bo hd so tham gia dau gia gia mao cua ngudi
tham gia ddu gia, chuyén bd hd so tham gia diu gia gid mao cia ngudi tham gia ddu gia cho
Co quan Chtrc ning c6 lién quan (Co quan Canh sat Diéu tra theo thim quyén) dé xu 1y theo
quy dinh cua phép luat.

+Trudc ngdy mé phién déu gia, néu chu tai san d thuc hién diy du nghia vu cta minh dbi
v6i Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB) va/hodc VIB dong ¥ giai chap tai san dau gia
thi chu tai san dau gia co quyén nhan lai tai san d6. VIB va VNOA sé& ding viéc du gia tai san
va hoan tra tién mua hd so tham gia d4u gia, tién dat trudc cho ngudi dang ky tham gia dau gia
ma khong phai bdi thudng bat ky chi phi nao khéc ¢6 lién quan.

+ Trong qué trinh to chirc thyc hién viéc dau gi4 tai san néu c6 phat sinh tranh chép lién quan
dén tai san dau gid thi VNOA s& dimg (hodic tam dimg) viée t6 chire ddu gia dé phdi hop voi nguoi
¢ tai san dau gia, cac bén co lién quan khac (néu c6) giai quyét dit diém tranh chép lién quan dén
tai san ddu gia. Sau d6 VNOA sé tiép tuc thyuc hién viéc d4u gia tai san theo quy dinh.

+ Nguoi tham gia dau gia tai san tu xac dinh chét luong, s luong, tinh trang phap 1y cia tai
san dau gia theo hién trang thuc té. VNOA khong chiu trach nhi¢m vé chat luong, s6 luong,
tinh trang phap 1y cta tai san ddu gid. Ngudi trang dau gid, ngudi mua duoc tai san dau gia
nhan ban giao tai san dau gia theo hién trang thuc té. Di véi cac trudng hop tai san chua hoan
thién phap 1y, trudng hop dién tich thuc té khac biét so véi dién tich trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thi ngudi mua duoc tai
san dau gia c6 nghia vu tr lién hé cac co quan chirc ning co lién quan dé lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cta phap
ludt c6 lién quan. Trudng hop dong ¥ tham gia ddu gia tai san cd nghia 12 ngudi tham gia déu
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gia tai san da di xem tai san tai thuc dia noi tai san toa lac, xem hd so phép 1y do nguoi co tai
san d4u gia dang luu giit (hodc dang quan 1) va chdp nhan chét luong, sé lwong, tinh trang
phap 1y cua tai san dau gi4 theo hién trang thyc té cling nhu chip nhan moi rui ro ddi véi viéc
mua tai san ddu gia. Nguoi tham gia d4u gia tai san cam két khong khiéu nai, khiéu kién va
khong ¢ cac hinh thirc phap 1y khac twong tu nhu khiéu nai, khiéu kién ddi véi viée t6 chirc
dau gia tai san cling nhu d6i véi cac ndi dung khac o lién quan dén dau gia tai san hodc/va tai
san dau gia.

+ Nguoi tham gia dau gia tai san can tim hiéu rd nhitng vn dé lién quan dén tai san dau
gia, tim hiéu k¥ vé hién trang tai san dau gia va hd so phap 1y tai san dau gid, hiéu rd quyén
lg1, nghia vy, trach nhiém va rui ro tiém an, phat sinh cua viéc mua tai san dau gia, df)ng thot
cam két khong khiéu nai, tranh chép, khoi kién ra Toa an c6 tham quyén sau khi trang du
gia tai san hodc/va bat ky cac hinh thirc nao khac tuong ty nhu khiéu nai, tranh chap, khoi
kién ra Toa an c6 tham quyén sau khi tring dau gia tai san.

+ Nguoi tham gia d4u gia tai san phai chip nhan rui ro va tu chiu chi phi trong truong hop
phién dau gia tai san bi ngimg do cac nguyén nhan nam ngoai tam kiém soat cia VNOA. VNOA
s& khong bdi thudng thiét hai cho ngudi tham gia ddu gia tai san dudi bat ky Iy do gi hoic bét ctr
hinh thtrc nao.

+ Nguoi tham gia ddu gia phai cam két dd doc k¥ va hiéu rd cac ndi dung thong bao dau
gid tai san, quy ché cudc dau gia, hd so phap 1y cia tai san dau gia va cam két da xem k¥ tai
san dau gia. Déng thoi cam két chiu moi trach nhiém trude nguoi co tai san dau gia, VNOA,
trudc cac quy dinh cta phap luat Viét Nam vé nhitng cam két néu trén dé tranh céc trudng
hop khiéu nai, khiéu kién c6 lién quan dén trinh ty, thi tuc ddu gia tai san va cac van dé khac
c6 lién quan dén tai san dau gia.

+ Néu nguoi tham gia dau gia vi pham ndi quy phién dau gia tai san, quy ché cudc dau
gia tai san do VNOA ban hanh thi nguoi tham gia déu gia chap nhan mat tién dat trude da
ndp cho VNOA ma khong cé bat ky khiéu nai, khiéu kién nao hodc/va céc hinh thic khéc
tuong duong khiéu nai, khiéu kién.

+ Néu ngudi tham gia dau gid trd thanh nguoi trang dau gid ma vi pham nghia vy thanh
toan day du tién mua tai san dau gia theo nodi dung tai Thong bao dau gia tai san, Quy ché
cudc dau gia, bién ban dau gia hoic Hop dong mua ban tai san ddu gia (Néu c6) thi phai chap
nhan hiy két qua ddu gia tai san, chip nhan mét tién coc va tién coc nay thudc vé Ngudi cd
tai san dau gia.

+ Néu nguoi tham gia ddu gia tro thanh nguoi trang dau gia nhung khong nop day du tién
mua tai san ddu gia theo ding ndi dung tai Thong bao dau gia tai san, Quy ché cudc diu gia,
bién ban d4u gia hoac Hop dong mua ban tai san dau gia (néu co) thi dugc xem nhu Ngudi
trang d4u gi4 tai san don phuwong tir chdi, hiy bo giao két thuc hién hop déng mua ban tai san
dau gia hodc/va don phuong hity bo hop dong mua ban tai san dau gia véi Ngudi co tai san
dau gia va dong y chap nhan mét tién dit coc. Tién dit coc nay thudc vé ngudi ¢ tai san dau
gia.

+ Quy ché cudc déu gia nay 1a mot phan khong tach roi véi ndi dung tai thong bao dau
gia tai san, phiéu dang ky tham gia ddu gia tai san, bién ban diu gia tai san (néu co), hop
déng mua ban tai san dau gia (néu co), hop ddéng dich vu ddu gia tai san hoic phu luc hop
ddng dich vu dau gia tai san (néu co). Cac diéu khoan, ndi dung néu tai quy ché cudc dau gia
tai san nay néu c6 nhirg ndi dung khong phul hop hodc/va chua phu hop véi hop dong dich
vu d4u gia tai san hodc phu luc hop ddng dich vu dau gia tai san (néu c6); Luat Dau gia tai
san, quy dinh ctia phap luat khéc co lién quan thi duoc thuc hién theo Luat Pau gia tai san,
quy dinh ctia phap luat khéc c6 lién quan; hop dong dich vu d4u gia tai san hodc phu luc hop
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ddng dich vu dau gia tai san (néu c6) va nguoc lai néu quy dinh ctia phap luat co lién quan
khong ciAm hoic khong thé hién ndi dung tai quy ché cudc ddu gia nay; hop ddng dich vu ddu
gia tai san hodc phu luc hop dong dich vu du gia tai san (néu co) khong thé hién ndi dung tai
quy ché cudc dau gia nay thi dugc thuc hién theo ndi dung tai quy ché cudc dau gia nay; hop
ddng dich vu ddu gia tai san hodc phu luc hop ddng dich vu dau gia tai san (néu co), Lut
Pau gia tai san va quy dinh cta phap luat khéc c6 lién quan.

+ Ngudoi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gia, ngudi mua duoc tai san ddu gia duoc coi
nhu chip nhan tat ca cac diéu khoan, ndi dung duoc néu tai quy ché cudc dau gia tai san nay
ké tir lac mua hd so tham gia ddu gid, ky tén (ky tén va dong déu néu truong hop ngudi tham
gia dau gia 1a to chic) vao phiéu dang ky tham gia ddu gia, nguoi tham gia dau gia dang
nhép tai khoan du gia, diém danh tham gia phién ddu gi4, tham gia phién dau gia, ky bién
ban d4u gia tai san va dong thoi cam két chiu moi trach nhiém trude phap luat, ngudi cé tai
san ddu gia, VNOA néu vi pham cac diéu khoan, noi dung tai quy ché cudc dau gia tai san
nay, Luat Pau gia tai san hodc/va quy dinh cua phap luat khac o lién quan, néu gay thiét hai
thi phai bdi thudng toan bd thiét hai (néu c6) theo thoa thuan giira cac bén hodc/va theo quy
dinh cua phéap luat c6 lién quan.

+ Nhiing ndi dung khong cé hodc khong duoc VNOA néu tai quy ché cudc dau gia tai san
nay s€ duogc thuc hién theo quy dinh cua Luat Piu gia tai san, Nghi dinh s6 172/2024/ND-
CP, ngay 27/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat ddu gia tai san sd
01/2016/QH14 dugc stra d6i, bd sung mot s diéu theo Luat sb 37/2024/QH15, Bo Luat dan
su, Luat doanh nghi€p, Luat Cong chirng, Luat Quan ly thué, Luat DAt dai va cac vin ban
phép ludt khac co lién quan.
Noi nhén:

e TONG GIAM POC
- Nguoi dang ky tham gia dau gia; ~
- Ngudi tham dy phién du gid; (Daky)
- Nguoi tham gia phién déu gi; PHAM VU TRUONG DUY

- Ngudi trang du gia va Nguoi mua duoc tai san ddu gid;
- Ngudi c6 tai san diu gia;

- Du Gia vién diéu hanh phién ddu gia tai san;

- Dia diém t6 chirc phién d4u gié tai san;

- T4 chirc hanh nghé déu gia tai san;

- UBND x4, phuong, thi trin noi tai san du gia toa lac;

- Trang thong tin dién tr cia VNOA
https://daugiatructuyen.vn/danh-muc/thong-bao-dau-gia;
- Céng dau gi4 tai san Qubc gia — BO Tu phép
https://dgts.moj.gov.vn/thong-bao-cong-khai-viec-dau-gia.html;
- Trang thong tin d4u gia truc tuyén

https://daugialive.vn;

- Céc bén c6 lién quan khéc (néu co);

- Luu hd so dau gia;

- Luu VT.
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